Rencontre N°2
Les aides et étapes clés de la rénovation
énergéetique en copropriété

Villeneuve-la-Garenne, le 21 mars 2024
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L’Etablissement Public
Territorial (EPT)
Boucle Nord de Seine
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Le territoire de Boucle Nord de Seine

» 7 Communes

»> 449 272 habitants

» Plus de 183 000 emplois

»> 185 694 résidences principales

» Dont 100 067 logements en copropriétés
(au sein de 5 855 copropriétés),
soit un peu plus de la moitié des
logements (54%), c’est-a-dire un mode
d’habiter dominant dans le territoire

Sources : RP 2019 — INSEE et FILOCOM 2019



Les copropriétés dans Boucle Nord de Seine : des réalités diverses

B Plus de 200
B50a199

Source : RNIC

Une majorité de petites et moyennes copropriétés (87% inférieures a 50 lots), essentiellement construites
avant 1949. Parmi ces petites et moyennes copropriétés, plus de la moitié sont construites en structure briques



Les copropriétés dans Boucle Nord de Seine : des réalités diverses

60% du parc en
copropriétés
construits avant 1975
(1¢r¢ réglementation
thermique)

Un enjeu fort de
rénovation
énergétique



Les compétences de ’EPT en matiere d’amélioration de I’habitat privé

Dans un partage avec la Métropole du Grand Paris, I'Etablissement Public Territorial Boucle Nord
de Seine est compétent pour exercer toutes les actions relatives a
 ["amélioration du parc immobilier,
e la réhabilitation et la résorption de I'habitat insalubre par des :
O opérations programmeées d’amélioration de I’habitat comme I"OPAH de Genneuvilliers
ou I'OPAH Val Notre Dame a Argenteuil,
0 dispositifs préventifs (permis de Louer et Permis de Diviser), actions en diffus (hors
opérations programmées)

Les communes impulsent et conduisent les actions avec l'appui en expertise juridique,
technique et méthodologique de I'EPT, qui anime et coordonne.

Egalement responsable du Plan climat-air-énergie territorial (PCAET), I'EPT a défini un
programme d’actions en matiere de rénovation énergétique et de réduction de la précarité
énergétique pour prendre sa part dans la transition énergétique.

» ACTION MENEE depuis 2021 : le guichet « Rénov’ Habitat Boucle Nord de Seine »

O animé par l’Association SOLIHA Grand-Paris

0 pour l'accueil, 'information et I'accompagnement des propriétaires, en maisons
individuelles et en logements collectifs.
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L’habitat priveé de @/@@@

Villeneuve-La-Garenne
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Le contexte socio-demographique

Pres de 25 000 habitants avec une reprise a la hausse de la population depuis 2017

Une part importante de ménage familiaux (51%) mais un vieillissement général (18,7% plus de 60 ans)

Des ménages aux revenus modestes dont le profil est proche de celui de la Seine-Saint-Denis

Des locataires du parc social largement surreprésentés (55%) et des propriétaires occupants sous-représentés (25%)

Des locataires du parc privé plus pauvres gque ceux du parc social

logements dont 9370 SOCIAMX logements
résidences d o
prives logements

Source: INSEE et FILOCOM 2019
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L'habitat prive a Villeneuve-la-Garenne

Un parc privé majoritairement en copropriété

Des types d’habitat privé aux profils variés

’ . 0,
Typ.e d h.ablta'f . A 4 * Un habitat individuel vieillissant
majoritaire privé logements , . L : s
*  Un parcrésiduel d’habitat collectif en monopropriété

Habitat individuel privé 460 14% * Des petites copropriétés récentes et a l'occupation plus jeune
Copropriétés < 15 logts 156 5%  Desgrandes copropriétés dont 'occupation se renouvelle,
o attractives pour des familles modestes
Copropriétés 15-49 Igts 496 15% s . e
e Des copropriétés mixtes majoritairement grandes de deux types:
Copropriétés >=50 Igts 2178 64% a majorité privée ou majorité HLM ou SEM
Immeuble collectif en mono 105 3%
rivée . . s . .« sa s
P Un habitat privé marqué par les grandes copropriétés
Total 3395 100% des années d’aprés-guerre
Type d’habitat Nb % » Une majorité du parc privé (65%) se regroupe dans 20
majoritairement public | logements copropriétés de plus de 50 logements
O 1524 15% e Peu de logements privés anciens (<1949) @
dominante e De grands copropriétés toutes construites apres 1949 &
publique/parapublique (HLM
et SEM)
Total commune 9975 100 %

Source: Majic 2017



L'habitat prive a Villeneuve-la-Garenne

Un parc de logements privés minoritaire, plutot occupé par des

propriétaires occupants

* Un parc privé minoritaire et relativement restreint

* Essentiellement collectif et constitués en copropriétés

* Peu de petits logements (T1-T2) mais aussi peu de grands logements
(T5 ou plus)

* Une majorité de propriétaires occupants (58%)

e 83 copropriétés dont 8 copropriétés mixtes

Taille des copropriétés mixtes en fonction de leur statut d’occupation
dominant




Quelles interventions en faveur des
copropriétés ?

s Un premier programme d’actions entre 2018 et 2021:
» Une étude de caractérisation du parc privé de la ville
» Un outil de veille et d’observation des copropriétés (VOC) pour suivre I'évolution de I'ensemble des copropriétés de la

commune et repérer d’éventuelles nouvelles copropriétés fragiles afin de proposer une stratégie d’intervention adaptée
» Une étude pré-opérationnelle sur la copropriété «llot du Mail»

» Un programme opérationnel de prévention et d’accompagnement des copropriétés (POPAC) portant sur 6 copropriétés
de la ville

» Un cycle de formations pour les copropriétés animé par I’ARC

** Un deuxiéme programme d’actions depuis 2021:
» La mise en place du guichet unique par I'EPT, en lien avec les communes:
. offrir un service d’accueil d’'informations et d'accompagnements aux ménages et syndicats des copropriétaires
souhaitant engager des travaux
. organiser un cycle d’ateliers et de réunions d’informations sur I'ensemble des villes de I'EPT @ K
» Lancement, en 2022, d’'une phase d’élaboration d’un plan de sauvegarde sur la copropriété «llot du Mail» >
copropriété intégrée dans le projet urbain du centre-ville
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3.

Pourquoi rénover?
Défis et opportunités
pour pérenniser le

patrimoine

2 février 2023

13



La rénovation énergétique des copropriétés : un défi majeur pour les
années a venir

En France, I'usage du batiment représente a lui seul 18 % La France s’est fixé I'objectif de disposer d'un parc immobilier ~ En 2018, les logements en copropriété représentaient

des émissions de CO, et pres de 45 % dela entiérement rénové au niveau « batiment basse 9,7 millions delogements,

consommation d’énergie finale. consommation » en 2050. soit 740 000 copropriétéset 28 % du
parc total francais.

En 2020, 3 millions de ménages (soit 10,5 %) Pour cela, il faudra réaliser 700 000

souffrent de précarité énergétique. rénovations complétes par an. Cette part est croissante, elle était de 20 %

il y a trente ans.
20 % des ménages ont souffert du froid dans leur

logement, principalement du fait d’'une mauvaise
isolation.

Sources La rénovation énergétique | Ministére de la Transition écologique (ecologie.gouv.fr),
Observatoire National de la Précarité Energétique, Stratégie nationale bas carbone et Cabinet Elabe, Les Frangais et la Copropriété, Novembre 2018



Les bienfaits de la rénovation énergétique
du point de vue des copropriétaires

e Amélioration du confort d’hiver et d’été

« Economies d’énergie et protection contre de
futures hausses

e Réduction des émissions de gaz a effet de serre

e Amélioration de la qualité de I'air et de
I"acoustique

e Entretien de la copropriété (pérennité)

Impact des étiquettes énergie sur les prix des appartements anciens
par région en 2020

o Maintien ou valorisation du patrimOine VOire Source: Notaires de France « La valeur verte des logements en 2020 », 2021
requalification architecturale de |la copropriété

15



Augmentation du prix de I’énergie

17 février 2023 16



Rénover : une obligation ?

Loi de transition énergétique pour la croissance verte (LTECV )
Obligation d’isoler en cas de travaux importants
* ravalement de facade,
* de réfection de toiture
e création de surface habitable

r{ivXl Loi Climat et Résilience, I'interdiction de louer des passoires
thermiques

Les logements les moins performants énergétiquement ne
répondront plus aux critéeres de décence du logement et ne
pourront donc plus étre mis en location selon le calendrier

suivant :
Classe DPE Non décent Interdiction
de hausse de loyer
G 1ef janvier 2025
25 aolt 2022
F 1ef janvier 2028

E 1" janvier 2034 /

17

Il est par ailleurs interdit d’installer une
nouvelle chaudiére fioul a partir du 1°¢"
juillet 2022

Depuis le 1" janvier 2022, les annonces
doivent indiquer : « Logement a
consommation énergétique excessive :
classe F (ou G) »



La 1lere étape : le diagnostic

Qui intervient ?
=% Bureau d’études et/ou architectes qualifiés et référencés

Comment ?
+ Les prestataires :

* fournissent un rapport d’étude a I'état initial ;

* priorisent les travaux et les économies engendrées ;
* orientent vers un programme de travaux cohérents,
* avec un pré-chiffrage des travaux.

+ L'ordre du jouren AG :

* vote/sélection des devis recus pour la réalisation de I'étude (3
minimum)

Etudes thermiques et architecturales : Faire un point zéro du batiment

18



Le Diagnostic de performance énergétique (DPE)

19



Le plan pluriannuel de travaux en copropriété

20
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Etudes thermiques et architecturales : les dates clés

Dates de limite de réalisation

*DPE : Diagnostic de performance énergétique

21



Le Diagnostic technique global (DTG)

Le DTG contient 5 briques :

22



Quel diagnostic choisir ?



4.

Quelles sont les
étapes d’une
rénovation réussie ?

24



Quelles sont les déperditions énergétiques d’'un immeuble ?

25



7 points a traiter pour une rénovation globale

27



Les 10 étapes de la rénovation énergétique

ANNEE 1

Préparation et
audit

ANNEE 2
Conception et vote

ANNEE 3
Lancement des
travaux

COPROPRIETE

ORGANISMES
FINANCEURS

Assistance a la

Maitrise
d’Ouvrage (AMO)

MAITRE
D’OEUVRE

ANNEE 4
Réception des
ouvrages

Etape 1
Evaluer les besoins et la
motivation de sa copropriété

Etape 3
Définir le programme de
travaux

ETAPE 5
Etablir les plans de
financements prévisionnels

Vote du
Diagnostic
Thermique
ou Global

Choix un
scenario de
rénovation

Etape 2
Réaliser un diagnostic global
de son immeuble

Inclut Financement
Guichet Unique

d’'ceuvre

Vote mission
de maitrise

Définition

du projet Vote travaux
par I’équipe Choix des
de maitrise entreprises

d’ceuvre

Etape 4
Consulter des entreprises

Etape 7
Mobiliser des aides
financiéres & obtenir les
autorisations
administratives

ETAPE 6
Mobiliser les copropriétaires
Expliquer les travaux

Paiement des
appels de
fonds

Accords sur

subventions +

autorisations

administrativ
es

ETAPE 9
Demander le paiement
des aides financieres
accordées

Réception Collecte Paiement
des des des_
travaux factures subventions

Etape 8

travaux

Mettre en ceuvre les

CAUE : Support réussir le
dépo6t de la DP ou du PC

28

Etape 10
Mesurer les
consommations réelles
apres travaux. Assurer
une bonne exploitation
et maintenance de son
batiment




CAUE 92 présentation

h 4

CAUE_92

« Le conseil d’architecture,
d’urbanisme et de
Ienvironnement Quelles sont ses missions premiéres ?
. — L’accompagnement des collectivités
des Hauts-de-Seine est une — Sensibiliser le grand public a la qualité architecturale et le cadre de
association a échelle vie
départementale, née sous ~ Une aide a la formation
o ’ [
la loi de I'architecture de Pourquoi faire appel a un CAUE ?
1977. » — Quel role peut jouer le CAUE dans le processus de projet de

rénovation énergétique du particulier ou d’'une copropriété ?
— Quels partenariats avec d’autres services pour accompagner un

Sophie Thollot, Directrice du CAUE 92 projet collectif ? _
— Quelques ressources utiles .

29



Autre opportunité de la rénovation énergétique : préserver la
biodiversité

de Moineaux
domestiques et
Martinets noirs

W Site de niRation

Mon immeuble abrite-t’il des espéces protégées et
dans quelle partie du Bati ? Diagnostic Naturaliste

Non, mais

comment agir pour comment favoriser

I'implantation de la
biodiversité pendant
les travaux de
rénovation ?

ne pas occasionner
de dérangement
lors de travaux de
rénovation et créer
des nouveaux sites
propices ?

Implantation
possible sur le
pignon des futurs
nichoirs dans une

Le cas écheant les identifier pour définir un | ITE potentielle.
calendrier d'intervention et quels types de gites et
nichoirs a implanter.

Les écologues peuvent vous accompagner dans cette démarche W
nécessaire.




UN DECLIN FORT ENCLENCHE DEPUIS LES ANNEES 80

L Evolution des populations d’especes sauvages vivant dans le bati.

Source : Vigie Nature, Muséum National d’Histoire Naturelle,
CESCO — UMS Patrinat.



EXEMPLE D'IMPLANTATION ,
DANS UNE ISOLATION THERMIQUE PAR L’EXTERIEUR

-
Gite pour
Chauve-souris.

N

Implantation en
facade de nichoirs
et abris dans une
ITE d’'un batiment

municipal

Careste tres
. discret!

Nichoirs pour
Martinet noir
(niche en colonie).




Comment réussir ?

— Ne décidez jamais seul.

— Mettez en place une commission
rénovation au sein de la copropriété, en
lien étroit avec le conseil syndical.

— Communiquez avec les autres
copropriétaires.

— Impliquez le syndic.

— Appuyez-vous sur des professionnels
compétents.

33



5.

Aides
financieres




Les aides financieres a la rénovation énergétique

Aide a I'audit et a la conception

Les criteres d’éligibilité a I’'aide de la Métropole pour
la réalisation d’un DTG ou d’une étude de conception
par un MOE :

Inscription de la copropriété sur la plateforme Coach
Copro et immatriculation de la copro au registre national
des copropriétés

Utilisation du référentiel DTG 2023 - MOE 2023

Recours a un professionnel certifié RGE issu de I'annuaire
Coach Copro

Immeuble de plus de 15 ans et localisé sur le territoire de
la MGP

Accompagnement par un ou une conseiller-ere France
Rénov’ pour faire des travaux vers 35% d’économies
d’énergie

La marche a suivre pour bénéficier de I'aide de la
MGP :

La premiere étape est I'inscription sur le Coach Copro,
avant un premier rendez-vous avec nos équipes.

35



Les aides financieres a la rénovation énergétique
Panorama

DE MULTIPLES AIDES
POURFACILITERLEFINANCEMENT

AIDES COLLECTIVES

(mobilisables par le syndicat de copropriété)

* MaPrimeRénov’ Copropriétés
+ CEE *(Certificats d"économies d‘énergie)
» Aides des collectivités territoriales

Service
d’Accompagnement a
la Rénovation
Energétique (SARE)

- -

GLOBALEEN COPROPRIETE

AIDES INDIVIDUELLES

(mobilisables par les copropriétaires)

« Bonifications individuelles de MaPrimeRénov'
pour les ménages d revenus modestes .
s g Les économies . .
« Aides fiscales pour les propriétaires d'énergie Des aides social<es
bailleurs réalisées sur

les facturesdes CAF

copropriétaires

RESTE & CHARGE réduisent aussileur

o ] o ietai reste acharge,
(pour chaque copropriétaire) welaict

« Fonds travaux
« Epargne etressources personnelles
« Préts collectifs (Eco-prét a taux 0 % ou de marché)

FINANCEMENT D’UNE RENOVATION ENERGETIQUE

Le guide de I’Anah




Les aides collectives : zoom surla TVA a5,5%

== Accessible aux propriétaires occupants, bailleurs ou syndicats de propriétaires ainsi
gu’aux locataires et occupants a titre gratuit.

% Le taux réduit de TVA a 5,5 % s’applique aux travaux de rénovation énergétique,
incluant la pose, la dépose et |la mise en décharge des ouvrages, produits ou
équipements existants.

=% Le taux réduit s’applique aussi aux travaux induits indissociablement liés a la
réalisation de ces travaux. Il s’agit par exemple :
* duremplacement de certaines tuiles pour assurer I'étanchéité de la toiture suite a
des travaux d’isolation ;

* des travaux de plomberie, d’électricité, de peinture... suite a des travaux d’isolation
des murs par l'intérieur.

37



Les aides collectives : zoom sur les CEE

== Prime collective reversée par un "obligé"

%= Démarches a réaliser par le syndic et le conseil syndical avant de
signer le devis

% La prime CEE peut étre majorée selon le type de travaux et
correspondre aux criteres d'une fiche de travaux standards
nommeée fiche d’opération standardisée

% Coup de pouce CEE : la prime est bonifiée sur les travaux qui
dépassent 35 % d’économies d’énergie

ATTENTION AUX MIRAGES : une rénovation
énergétique complete pour 0 euro cela n’existe
pas !

38

http://calculateur-

cee.ademe.fr/




Qu’est-ce que c’est ?
+ Une subvention collective de ’ANAH pour des

RN Les aides collectives : zoom sur
travaux d’économie d’énergie en copropriétés. ] B ’ L
+ Des primes individuelles en fonction des revenus Ma P” me Ren oVv CO p o p Il eteS

+ Une subvention collective pour I’Assistant a la
maitrise d’ouvrage AMO

Quelles copropriétés peuvent en bénéficier ?
+ Registre national des copropriétés a jour au moment de la demande de subvention
+ Construites il y a plus de 15 ans
+ Accompagnées par un assistant a la maitrise d’ouvrage (AMO)
+ Présentant plus de 65% de résidences principales pour 20 lots ou moins
et 75% pour plus de 20 lots d’habitation

Pour quel projet de travaux ?

+ Travaux de rénovation énergétique réduisant la consommation
d’au moins 35% , 50% si possible

+ Encadrés par un maitre d’ceuvre (MOE)

+ Encadrés par une assurance dommage-ouvrage




/:} MPR COPROPRIETE au 18" Janvier 2024

MaPrimeRénov’
Copropriéte Premier niveau de gain Deuxiéme niveau de gain
énergétique énergétique
Gain énergétique minimal 35% 50%
Taux de financement MPR COPRO 30% 45%
Plafond de dépense éligible autorisé 25 000 € HT par Iogement
Copropriété fragile et en difficulté (dont +20%
CEE)
Bonus sortie de passoire énergétique +10%

(atteinte de la classe D minimum)

SUBVENTION AMO 20 logements et + Moins de 20 logements

Taux de financement pour la prestation d’AMO MPR COPRO 50%

Plafond de la subvention pour toutes les copros ( toutes les

tailles) 3000 €

Plafond de depense par log 600 € HT/lot 1000 € HT/ lot

21/05/2024 40



Focus : Primes MPR Copro

21/05/2024
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Les aides individuelles : zoom sur les aides du
Conseil Départemental

Financement complémentaire social en plus des aides de ’ANAH

— Destiné au copropriétaire occupant « résidence principale » et sous
condition de ressources

— Logement de plus de 15 ans

— Obligation de rester 6 ans dans le logement

— Max 7000 €

_ Ménage Modeste Ménage intermédiaire
4200€  2100€ 1050 €

Bonus Energétique Bonus Famille Bonus Social

1000€ 500 ¢ max 3000 €

Gains de 2 étiquettes 3 enfants Grande precarité

42






Financer le reste a charge : les préts collectifs

Eco PTZ, Copro 100, Copro 1 Proposes par :
4+ Caisse d’Epargne lle-de-France (sur toute la France)
%+ Domofinance (sur toute la France)

Caracteéristiques :

~  Préts a adhésion volontaire - aucune obligation d’y souscrire.
©  Libre choix du montant a emprunter

~ Deésolidarisation des copropriétaires

 Prét aidé et réglementé par UEtat destiné aux travaux d’économie
d’énergie en copropriété (35%)

« Prélevement sur le compte du syndicat des copropriétaires

 1seule durée possible

« Un préfinancement jusqu’a 100% des subventions collectives (et des
subventions individuelles sous conditions) sur une durée max. de 36
mois

 Le prét est remboursé au fur et a mesure du versement des
subventions, sans frais




Pour aller plus loin

J Y Soucle
NorddeSeine



Les permanences du guichet unique : prenez rendez-vous !
Un conseil neutre et gratuit proposé par nos conseillers

> Accueil spécialisé : Copropriété — Adaptation — Logement Individuel

> Analyse de la recevabilité du projet

= Assistance a la définition d’'un programme de travaux cohérent et éligible,
validation des devis de travaux

= Compte-rendu d’entretien
NB : Avant votre venue en permanence, préparez votre projet et les informations sur votre
situation personnelle

Prise de rendez-vous sur soliprojet.fr
https://www.soliprojet.fr/

46



Pour commencer :

— Formez-vous avec le MOOC Réno Copro
Une formation gratuite en ligne pour apprendre a mener un projet de rénovation
énergétique en copropriété.

Deux sessions par an : www.mooc-batiment-durable.fr

— Renseignez-vous sur Coach Copro
La plateforme d’information sur la rénovation énergétique des copropriétés : ressources
documentaires, retours d’expérience, actualités, agenda...

www.coachcopro.com

coach

copro
-

— Parlez-en entre copropriétaires : Engagez le dialogue entre voisins

47



Bati et diversité

Fiches espéces

Les pireaux des jording

66 De quoi

parle-t-on ?
73

Les toitures et les combles,
souvent perdus pour Ihabitation
humaine, sont des zones de
I'habitat généralement calmes
pouvant dtre attractives pour
cenaines espéces discrétes :
chauves-souris, rapaces
nocturnes, martinets.

Avantages

» utilisation des espaces perdus

« facilité de mise en ceuvrs
{un peu de technicité est nécessaire
pour la chiraptisre)

= coits faibles

= aménagements invisib
{ou discrets paur la Ch\mm\ére)

- grande durabil

» séparation habitat humain/
habitat animal

* tranquillité des animaux

+ aménagements possibles aussi bien
en construction qu’en rénavation

Inconvénients

= ouvertura permanenta des combles
vers lextérisur pouvant poser des
problémes d'isolation

» an rénovation et en présence
de colonies de chauves-souris :
les travaux en période estivale
sont fortement déconseillés
(période d'dlevage des jeunes)

* Bruits da déplacement &t de cris
sociaux des animaux
audibles si lsolation phonique
est faible

» accumulation de guano (pour les
colanies de chauves-souris

des clochers)

Aménagements

des toitures et combles

Aspecis reglementaires

Les chauves-souris, les rapaces noc-
turnes, les martinets, les hirondelles sont
des espéces protégées par la loi du 10
juillet 1976 et ses arrétés d'application
du 23 aviil 2007 et du 29 octobre 2008.
Les toitures et les combles pouvant étre
des sites de reproduction ou des aires
de repos pour ces espices, la perturba-
tion, la destruction, I'altération ou la dé-
gradation intentionnelles de ces sites sont

e Evars e
les exigences de chague sspéce de
chauves-souris : des ronds, des plats,
des volumineux, en bolis, en béton de
bois... On installera une variété de gites
différents pour donner une chance &
chaque espéce de s'installer.

= 1a création de gites artificiels inamovibles :
parfois I'ajout de simples planches
a des endroits stralégiques de la char-
pante suffit & créer des gites favorables
& I'installation de chauves-souris.

interdits. La capture ou le
doivent faire I'objet d'accréditation par les
autorités en charge de I'environnement.

Types de gites

Gites a chauves-souris

Plusieurs types de gites sont possibles en

fonction des espaces de chalves-souris :

« Ia mise 4 disposition de tout ou partie
des combles perdus pour les sspeces
ayant besoin de grands aspaces : rhino-
lophes, grands murins, murins  areilles
échancrées

« Pinstallation de gites artificiels pour
les espéces appréciant les espaces
restreints. Il existe un grand nombre

Les perma dans la
toiture  nécessaires au passage des
chauves-souris peuvent poser des pro-
blémes d'isolation des combles qui peu-
went étre résolus par une bonne isolation
des plafonds.

O les installer 2

Dans toutes les parties perdues des
combles d'un batiment : tout ou partie
d'un grenier, aménagement au-cessus
d'un comble am .

On prévoira de mettre en place une bache
de protection sur le sol des combles pour
recueillir le guan qui peut s'accumuler.

Pour les chauves-souris, le plus important
est de leur permetire un acods aux gre-
niers. En effet, an raison des rénovations
des anciens batiments, c'est le principal
type de gite perdu et les espéces les fré-
guentant sont menacées. Cet accés doit
mesurer entre 5 et 7 cm de hauteur et 40
em de largeur. Il peut &tre place en fagade
sur un il de beeuf condamné ou dans le
toit grace & une chiroptidre (cf. schéma
page suivante).

En complément, des gites peu-
vent étre instaliés & lintérieur des
combles. lls seront accrochés sur les
éléments de charpente au plus haut de
la toiture, dans les endroits sombres et &
Fabri des courants d'air.

parle-t-on ?
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Clest Ie cas le plus fréquent et
aussile plus facile & mettre en
euvre, Il s'agit ici d'installer les.
gites directement sur les murs
du batiment. Des contraintes en
termes d'arientation ou s nau-

ke De quoi’

Technigue mise enceuvre

La technique la plus simple & mattre en
oeuvre est la fixation directe sur le mur
ou la simple suspension. Cependant
les nichoirs en béton étant relativement
lourds, on veillera a4 un bon ancrage,
particulirement si une epaisseur d'iso-
lant est & traverser.

Types de gites
sont concemés :

teur sont & pr
Bien que I’ mslallaﬂnn de gnas
sur une isolation extérieura soit
possible, il est toujours préfé-
rable de les intégrer au moment
da la posa da l'isolant

Avantages

+ facilité de mise en ceuvre

+ coits faibles

* bon taux d'occupation

* fonction pedagogique

Inconvénients

» aménagement voyant

+ pose parfois délicate sur
les revétements extérieurs
d'isolation

» risque accru de vandalisme
{& faible hauteur)

+ durabilité plus faible

oiseaux, chauves-souris, Insectes, rep-

tiles... ll existe des revendeurs spécialisés

proposant une grande variéte de produits
parmi lesquels :

« des nichairs trés variés pour
la nidification des oiseaus,

« des gites pour les chauves-souris en
périade de reproduction, en intersai-
son. voire en hivernage,

= ces abris pour les insectes

Lees matériaux les plus performants sont
des produits composites naturels en bé-
1o e bois qui ent la particularité d'étre
resistants, de ne pas nécessiter d'entra-
fien &t de pouvair &tre peints ou enduits
extenaurement de la méme fagon que le
o sur lequel s sont posés.

Ou les installer ?

Sur toutes les parties d'un bitiment o0 la
fixation au mur est possible.

Pour éviter les ponts thermiques et afin
de ne pas percer la couche d'isolation,

Nichoirs ou abris posés
en excroissance

R
en excrolssance sur les batiments : pare-
soleil, balcons, colonnes.

En général, une orientation sud-est
convient pour que le trou d'envol soit
proiégé des vents dominants. seuls les
gites & chauves-souris et a reptiles seront
placés plein sud. On penchera le nicholr
légarement vers I'avant pour protéger les
oiseaux des intempéries. Celui-ci sera
posé dans un endrait calme, afin d'éviter
les actes de détérioration volontaire. Pour
cela, une pose & plus de 3 métres de haut
estrecommandée. Pour le mettre hors de
portée des prédateurs, on l'éloignera des
branches, corniches et autres structures
horizontales que les chats et les fouines
peuvent utliser pour accéder au nichoir.

e R

En fongtion des espéces, la pose doit
8tre réalisée a des hauteurs variables :
= pour les passereaux :
minimurm & 3 métres de haut
= pour les hirondelles de fenétre :
sous |'avancée de toit (prévoir des
planchettes anti-salissures)
* pour les martinets ;
a plus de 8 métres avec dégagement
= pour les rapaces (faucon crécerelle) :
au plus haut du batiment
= pour les choucas des tours ©
minimum 6 & 8 métres de haut ;
installer plusieurs nichoirs séparés
de 142 metres les uns des autres >

Bati et biodiversité, Pian NATIONAL

D' AcTiONS
CHIROPTERES




Liens internet :

oSite de Soliprojet (prise de rendez-vous permanences):
https://www.soliprojet.fr/

el e site internet de I'EPT:
https://www.bouclenorddeseine.fr/guichet-unique-renovhabitat/

49



Merci pour votre attention !

Marie-Laure Le Magueresse — cheffe de projet :

Prenez contact avec nous : Solicopro@soliha.fr

J V BSoucle
NorddeSeine

METROPOLE DU GRAND PARIS
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